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Konjunktur
Die Inflation in der Schweiz bleibt tief und gut unter Kontrolle, gestützt
durch sinkende Energiekosten und stabile Preise für Konsumgüter. Für
2026 wird eine Inflation von rund 0,40 % erwartet, womit die Haushalte
ihre Kaufkraft erhalten können. Der Arbeitsmarkt bleibt robust, mit einer
der tiefsten Arbeitslosenquoten Europas. Das Wirtschaftswachstum
bleibt moderat: Das schweizerische BIP dürfte 2026 um rund 0,90 %
zulegen, getragen von der Binnennachfrage, den Dienstleistungen und den
Exporten mit hoher Wertschöpfung.

Die schweizerische Hotellerie setzt ihr Wachstum fort, gestützt durch
die Erholung des internationalen Tourismus und die hohe Attraktivität des
Landes bei Gästen aus Europa, Nordamerika und Asien. Die Betriebe
profitieren von einer anhaltend starken Nachfrage, insbesondere in den
städtischen Zentren und in den alpinen Destinationen.

Im Detailhandel bleibt der Konsum der Haushalte insgesamt
dynamisch – dank des stabilen Arbeitsmarkts und der tiefen Inflation. Die
Lebensmittelanbieter erzielen weiterhin solide Ergebnisse, während der
Non-Food-Handel allmählich von einem besseren
Konsumentenvertrauen und wieder steigenden Ausgaben für
Wahlkonsum profitiert.

Die Aussichten für 2026 bleiben günstig: In allen Sektoren ist mit einem
moderaten, aber stabilen Wachstum zu rechnen, gestützt durch ein
besonders widerstandsfähiges wirtschaftliches Umfeld in der Schweiz.

Quellen: IWF, SECO, OECD und BFS
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Wichtige Kennzahlen im 1. Halbjahr 2026

Demografie & Wirtschaft (CH)

Bevölkerung Stadt 452 421

Bevölkerung Kanton 1 628 081

Wachstum 1 Jahr +0,8 %

Verfügbares Einkommen p.M. 7 186 CHF

Inflation +0,4 %

Konsumtrends

Passantenfrequenz (Maximum) pro Tag 63 000

Non-Food-Umsatz (10 Jahre) + 13,8 %

Logiernächte Zürich Stadt p.a. 4 160 000

Wachstum 1 Jahr + 1,3 %

Internationale Logiernächte 70 %

Einzelhandel-Mietmarkt

Bestand Stadt 1 997 000

Bestand Kanton 5 936 000

Bruttospitzenrendite 1,9 %

Angebotsquote1 3,5 %

Spitzenmiete 10 500 CHF

3,5 % 1

Angebotsquote

63 000
Passantenfrequenz (Max)

1,9 %
Bruttospitzenrendite

Quellen: Stadt Zürich, Wüest Partner, spg partner

Vermietung

• Hohe Angebotsmieten: CHF 433/m² p.a. gegenüber CHF 267/m² 
p.a. im Schweizer Durchschnitt. 

• Bedeutender Flächenbestand in der Stadt: Rund 2,0 Mio. m² 
Verkaufsfläche bzw. 4,4 m² pro Einwohner. 

• Moderate Neubautätigkeit: Durchschnittliches Investitionsniveau
ohne überdurchschnittlichen zusätzlichen Angebotsdruck. 

• Hohe Standort- und Marktqualität: Zürich bleibt einer der 
begehrtesten Retailstandorte der Schweiz.

Investment

• Markt im Stillstand: Kein grösserer Retail-Deal im 1. Halbjahr 
2026 – weder in der Stadt Zürich noch in der Peripherie

• Käufer bereit, Verkäufer nicht: Lebhaftes Interesse an 
frequenzstarken Toplagen, doch Eigentümer zeigen kaum 
Verkaufsbereitschaft

• Spitzenrendite: Für Prime-Retail-Liegenschaften aktuell auf 
rund 1,9 % p.a. geschätzt

Überblick

1 Bahnhofst rasse

5 936 000
Bestand in m²



MARKTMIETEN NACH LAGEN

Marktmiete CHF/m² p.a.

Bahnhofstrasse Nord (Bahnhof) 7 500 – 10 500

Bahnhofstrasse Mitte 6 300 – 7 500

Bahnhofstrasse Süd (See) 5 300 – 6 500

Storchengasse 2 300 – 2 700

Weinplatz 2 000 – 2 500

Strehlgasse 2 000 – 2 400

Rennweg 2 000 – 2 400

Münsterhof 2 000 – 2 500

Quelle: spg partner

ENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN 2026/2027

Luxusobjekte Premium-Objekte High Street

Angebot

Nachfrage

Mieten

Der Zürcher Markt für Ladenflächen präsentiert sich 2026 insgesamt robust und auf hohem Preisniveau. Die mittlere Angebotsmiete für Verkaufsflächen liegt bei CHF
433/m² p.a. und damit deutlich über dem Schweizer Referenzwert von CHF 267/m² p.a. Zürich bestätigt damit seine Position als einer der attraktivsten und entsprechend
hochpreisigen Retailstandorte der Schweiz. Mit insgesamt rund 2,0 Mio. m² Verkaufsfläche verfügt die Stadt über einen bedeutenden Retailflächenbestand. Dies
entspricht 4,4 m² Verkaufsfläche pro Einwohner und liegt leicht über dem Schweizer Durchschnitt.

Gleichzeitig bewegten sich die Neubauinvestitionen in Verkaufsflächen in den vergangenen Jahren lediglich auf einem durchschnittlichen Niveau, sodass von der
Neubautätigkeit kein überdurchschnittlicher Angebotsdruck ausgeht.

Die Standort- und Marktqualität für Verkaufsflächen bleibt ausgesprochen hoch. Zürich überzeugt mit einer exzellenten Lage- und Marktqualität und bestätigt damit
seine starke Position als Retailstandort.

Vermietung



Vermietung - 
Bahnhofstrasse

PASSANTENFREQUENZ (PRO WERKTAG)

>=63’000 51’000 39’000 27’000 15’000 <=15’00



Vermietung - 
Andere Strassen

PASSANTENFREQUENZ (PRO WERKTAG)

>=63’000 51’000 39’000 27’000 15’000 <=15’00



Der Zürcher Retailmarkt präsentierte sich im ersten Halbjahr 2026 weiterhin sehr illiquide. Weder in den Prime-
Lagen der Innenstadt noch ausserhalb des Stadtzentrums waren grössere Transaktionen von Retail -Investment-
Liegenschaften zu beobachten. Gleichzeitig bleibt die Nachfrage nach Zürcher Retail-Assets, insbesondere an 
etablierten und stark frequentierten Standorten, weiterhin vorhanden. Dem Kaufinteresse steht jedoch ein äusserst 
knappes Angebot gegenüber, da gegenwärtig kaum Objekte zum Verkauf gelangen. 

Vor diesem Hintergrund blieb die Marktaktivität im Berichtszeitraum entsprechend verhalten und es konnten keine 
grösseren Markttransaktionen als Referenz für die Renditenbildung herangezogen werden. Dabei ist zu 
berücksichtigen, dass sich Retailflächen in den Zürcher Prime-Lagen häufig in gemischt genutzten Liegenschaften 
mit einem überwiegenden Büroanteil befinden und daher nicht isoliert als Retail-Investments betrachtet werden 
können.

Vor diesem Hintergrund und unter Berücksichtigung der fehlenden Transaktionsgrundlage im vergangenen Halbjahr 
werden die Spitzenrenditen für Prime-Retail-Liegenschaften in Zürich aktuell auf rund 1,9 % p.a. geschätzt.

Quellen: Stadt Zürich und spg partner

BAUTÄTIGKEIT 
Anzahl fertiggestellter Nichtwohngebäude
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Differenz Spitzenrendite 10-J. Bundesobligation

Investment



We get 
your point

spg partner ag
Rämistrasse 8
8001 Zürich
Tel +41 44 266 68 68
zurich@spgpartner.ch

Unser Team steht Ihnen zur Verfügung 
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